Méu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 ciia Bg Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap-Tu do-Hanh phic
TINH PONG NAI
S6: Y2 /TB-THADS(KV1) Déng Nai, ngayd6 thang 4] nam 2025
THONG BAO

Veé viéc ban dau gia tai sdn (Lan 2)

Cén cir Diéu 101 Ludt Thi hanh an dan su;

Can cie Quyét dinh thi hanh dn s6: 636/0D-CCTHADS ngay 21/05/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dén su thanh phé Bién Hoa, tinh Dé\ng Nai;

Can cit Quyét dinh sira doi, bé sung Quyét dinh Thi hanh dn sé 252/0D-
THADS ngay 16/07/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Do“ng Nai;

Cdn cik Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat sé6: 1/0P-THADS ngay 01/10/2025 cua Thi hanh dn dan sw tinh Péng
Nai;

Can cir két qua tham dinh gid theo chimg thi s6 436/2025/862/CT-SV ngay
22/10/2025 ciia Céng ty Cé phan Tham dinh gid Sen Viét;

Can cir Quyét dinh giam gid tai san (lan 1) sé6 80/OP-THADS(KV1) ngay
24/12/2025 cia Thi hanh dn ddn sw tinh Péng Nai;

Can cir Hop dong sita doi Hop dong dich vu dau gid tai sin sé
44.1/2025/HPDV/THA-DN ngay 25/12/2025 cia Céng ty Pau gic Hop danh
Chinh Nghia;

Can cir Quy ché cuéc dau gia sé 44.1/2025/0CDG-CN ngay 25/12/2025
cuia Céng ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia.

Thi hanh an déan su tinh Dong Nai — Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1
thong bao vé viée td chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cia t6 chirc ban diu gia tai san:

Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia

Dia chi: s6 65, Puong 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Phit Loi, thanh phd
H6 Chi Minh.

Chi nhénh Dong Nai: D4, dudng Nguyén Ai Qubc, tb 4, khu phd 1 , phuong
Trang Dai, tinh Pdng Na1

b) Ten tai san, so lwgng, chit llr(rng clia tai san dau gia; noi c6 tai san
dau gia; glay to ve quyen s0 hiru, quyén sir dung doi voi tai san dau gia:

Quyen str dung dat, Quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat
tai thira dat s6 412, to ban dd 8, toa lac tai phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa
(nay la phuong Trang Dai, tinh Dong Nai), thira dat c6 dién tich 181,2m? theo
Glav chung nhén Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dit s6 BD 865822 do UBND Thanh phé Bién Hoa cap ngay 18/03/2011, thay doi
théng tin nguoi sir dung déat cho dng V& Chi Trung va ba Tran Nguyén Phuong




Trac ngay 09/10/2013. Muc dich sir dung dat ghi trén gidy ching nhén: Dét rimg
san xuét, thoi han sir dung dén 26/07/2054.

Tai san trén dat: c6 01 cin nha tam dién tich 29,2m?, két céu khung thép,
tuong xdy gach ling day 100mm, cao 0,8m, bén trén dat vach sit kinh, mot phan
twong muon nha bén canh. Nén l4t gach ceramic, cira di bi thao d&. Mai tén, tran
thach cao, xa gd sét. Nha vé sinh nén va chan tuong 14t gach ceramic, lavabo, cira
bi thdo do.

Theo phxeu do dac va chmh ly thira dit s6 7430/2025 cua Van phong Déng
ky dat dai tinh Pdng Nai ngay 03/09/2025 thi thira dit s6 412, to ban db 8 c6 dién
tich 181,2m? (theo ban dd quy hoach str dung dit dén nam 2030 TP. Bién Hoa ty
1é 1:25000 dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Qb sb 89/QD-UBND ngay
11/01/2022). Trong d6: Toan bd dién tich ndm trong quy hoach dét trong cay lau
nam.

Chu y: Chi tiét xem tai ching thu, bién ban ké bién x, ly tai san va phleu
do dac va chinh ly thura dt, ngudi trung déu gid dam bao cac quy dinh vé nhén
chuyén nhuong tai san theo quy dinh phép luft

¢) Thoi glan, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san ddu gid tir 19/01/2026 dén ngay 21/01/2026 (trong
gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: Tai thira dét sb: 412, t& ban @b sd: 8 toa lac tai
phuong Trang Dai, tinh Dfmg Nai.

d) Thoi glan dia diém bzn ho so tham gia dau gia:

- Thoi glan ban ho so tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia,
ding ky tham gia ddu gia: 07 gio 30 phit ngay 29/12/2025 dén 17 gio 00 phut
ngay 21/01/2026 (trong gi¢ hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- bia d1em ban ho so tham gia déu gia: Céng ty PAu gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi sé 65, Pudng 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Phi Lo, thanh phé
H6 Chi Minh.

Chi nhanh Pdng Nai: D4, duong Nguyén Ai Qudc, tb 4, khu phd 1, phuong
Trang Dai, tinh Dbng Nai.

d) Gia khéi diém cua tai san dau gia:

- 1.665.270.000 ddng (MOt ty sau trim sau muoi 1dm tridu hai trim bay
muoi nghin dong)

Gia khoi dlem chua bao gom céc loai thué (neu c6), phi, 1€ phi va chi phi
(néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhucmg tai san déu gia.

e) Tlen mua ho so tham gia dau gia, tién dat truéc:

- Tién mua tham gia hd so déu gia: 400.000d (B6n tram nghin dong)/bd hod
so/01 tai san. ‘

- Tién dat trude: 20% gia khoi diém cua tai san dau gia: 333.054.000 dong
(Ba tram ba muoi ba triéu, khong tram nam muoi bén nghin dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dat trude va nhan
lai tién dat trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop tring dau gla thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thyuc hién giao két hoac thuc hién hop dong mua ban tai san
d4u gia. Viée xur Iy tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dén
su va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.




+ Ngum tham g1a d4u gia khong trang dau gia, Nguoi tham gla dAu gia tir
chéi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Dau gid tai san nam 2016
stra d6i bd sung nam 2024. Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung
khong déap tmg yéu cau didu kién tham gia d4u gia va khong thude truong hop
khong dugc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Ludt Péu
gia tai san nam 2016 sua d6i bd sung nam 2024 s& duogc hoan tra tién dat trudce
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid hodc trong thoi
han khéc theo thoa thuén.

g) Thoi glan dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian dang ky tham gia d4u gia: tir 07 gio 30 phut ngay 29/12/2025
dén 17 giv 00 phit ngay 21/01/2026 (trong gid hanh chinh, cac ngay lam viéc
theo quy dinh).

- Dia didm dang ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty Dau gia. Hop danh Chinh Nghia - tru s& chinh: s6 65, Buong 05, KDC Hiép
Thanh 3, phuong Phu Loi, thanh phé H6 Chi Minh.

Ch1 nhénh Dong Nai: D4, dudng Nguyén Ai Quéc, t6 4, khu phd 1, phuong
Trang Dai, tinh Pong Nai. dé dang ky tham gia dau gia.

- Céch thirc dang ky tham gia déu gia: Nop hé so truc tiép.

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia:

- Thoi gian t6 chire dau gia: Vao luc 14 gio 00 phut ngay 26/01/2026.

- Dia diém td chire cudc diu gia: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia,
dia chi: Chi nhanh Dong Nai: D4, duomg Nguyén Ai Quéc, té 4, khu phd 1,
phuong Trang Dai, tinh Dong Nai..

i) Hinh thirc dau gla, phu'O'ng thirc dau gia:

- Hinh thirc dau gia: Piu gia truc tiép bang 101 néi tai budi dau gia.

- Phuong thire dau gia: Tra gia 1én.

- Bude gia: 10.000.000d (Mudi trigu dong)

Trudce khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an
co quyen nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi ph1
thuc té, hop ly di phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, té chirc ban dau gia.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- UBND phuong Trang Dai;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang théng tin dién tir cia THADS tinh Ddng Nai;
- Luu: VT, HSTHA..




Mau s6: A34-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B6 Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
sé: ¥O /QP-THADS(KV1) Déng Nai, ngay 2l thang AL nam 2025
QUYET PINH

Ve viéc giam gia tai san (Lan 1)

CHAP HANH VIEN

Can cir khoan 1 Diéu 20, Diéu 104 Ludt Thi hanh én dan sw nam 2008 (dwoc
stra doi, b6 sung nam 2014);

Can cir Quyét dinh s6 214/2024/DSST ngay 30/09/2024 ciia Toa dn nhén dan
thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh sira chita, b6 sung ban dn so tham sé6 182/2024/0P-
SCBSOD ngay 14/11/2024 ciia Toa én nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai,

Céan cik Quyét dinh siva chita, bé sung ban dn so tham sé 79/2025/0P-SCBS
ngay 25/04/2025 cua Toa an nhdn dan thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh Thi hanh dn sé6 636/0P-CCTHADS ngay 21/05/2025 cia
Chi cuc Thi hanh én dan sw thanh phé Bién Héa, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sira déi, b6 sung Quyét dinh Thi hanh dn sé 252/0P-
THADS ngay 16/07/2025 cua Thi hanh dn ddn sw tinh Péong Nai;

Can cit Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién sé6 1/OP-THADS ngay
01/10/2025 cua Thi hanh dn dén tinh Péng Nai;

Can cw Thong bao vé két qua thuc hién ké hoach 16 chite ddu gid
156/2025/TB-CN ngay 10/12/2025 cua Céng ty Pdu gia Hop danh Chinh Nghia;

Can cir Théng bdo vé viéc khéong c6 nguoi tham gia dau gid, tra gid hode ban
ddu gid khong thanh 315/TB-THADS.KVI ngay 10/12/2025 cua Thi hanh dn déan
su tinh Pong Nai;

Xét thdy cdc bén dwong su khong thoa thudn dwoc vé mike giam gid tai san
thi hanh an.

QUYET PINH:

Piéu 1. Giam gia tai san cua:
V& Chi Trung, dia chi: 83/6/7, tb 24A, khu pho 4, phuong Trang Dai, thanh
phd Bién Hoa, (nay la phuong Trang Dai) tinh Poéng Nai

Tran Nguyén Phuong Truc, dia chi: 58A, khu phé 4, phuong Quyét Thing,
thanh ph6 Bién Hoa, (nay la P. Tran Bién) tinh Dong Nai

Cung dia chi theo don cung cap: 83/6/7, td 24A, khu pho 4B, phuong Trang
Dai, thanh phé Bién Hoa, (nay la phuong Trang Dai) tinh Pong Nai.

Tai san ban dau gia gom:




Quyen str dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dét s6 412, to ban dé 8, toa lac tai phudng Trang Dai, thanh phé Bién Hoa (nay
la phuong Trang Dai, tinh Bong Nai), thua dat c6 dién tich 181,2m? theo Glay
chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dét sb
BB 865822 do UBND Thanh phé Bién Hoa cép ngay 18/03/2011, thay d6i thong
tin nguoi sir dung dat cho 6 ong Vo6 Chi Trung va ba Tran Nguyén Phucmg Trac ngay
09/10/2013. Muc dich sir dung dét ghi trén gidy chimg nhan: Dét rumg san xuat,
thoi han sir dung dén 26/07/2054.

Tai san trén dat: c6 01 cin nha tam dién tich 29 2, ket céu khung thép,
tuong xay gach ling day 100mm, cao 0,8m, bén trén dat vach sat kinh, mot phan
tuong muon nha bén canh. Nén lat gach ceramic, cira di bi thdo d&. Mai ton, tran
thach cao, xa gb sat. Nha vé sinh nén va chan tuong lat gach ceramic, lavabo, ctra
bi thdo do.

Theo phleu do dac va chinh ly thira dat sé 7430/2025 cua Van phong Déng
ky dat dai tinh Dong Nai ngay 03/09/2025 thi thira dét sé 412, to ban do6 8 co dién
tich 181,2m? (theo ban do quy hoach s dung dat dén nam 2030 TP. Bién Hoa ty 1¢
1:25000 dugc UBND tinh Péng Nai phé duyét tai Qb sb 89/Qb-UBND ngay
11/01/2022). Trong d6: Toan b dién tich nam trong quy hoach dat trong cay lau
nam.

Cha y: Chi tiét xem tai chimg thu, bién ban ké bién xu, ly tai san va phiéu do
dac va chinh ly thira dat, ngudi trang ddu gia dam bao cac quy dinh vé nhan chuyén
nhuong tai san theo quy dinh phap luat

Gia khdi diém cua 14n ban déu gia lién ké: 1,850,300,000 d (Mot ty tam tram
ndm muoi triéu ba trim nghin dong).

Muc giam gié la: 10%

Gia tr tai san sau khi gidm gia: 1.665.270.000 dong (Mt y sdu trim sdu mucoi
lam triéu hai tram bay mwoi nghin dong).

Piéu 2. Nguoi phai thi hanh éan, nguoi duge thi hanh an va nhiing nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 2;

- VKSND Khu vue 1 — Pdng Nai;
- Ké toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA.




